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1 前言

东关珺府（原名坪山区马峦街道江边片区城市更新项目一期，以下简称“本项目”）

位于坪山区马峦街道，地处江岭路以西、比亚迪路以北、香江路以南的区域。

2019年 7月 12号，深圳市坪山区水务局以《关于坪山区马峦街道江边片区城市更

新项目一期水土保持方案备案回执》（深坪水水保备〔2019〕22号）批复本项目的水

土保持方案名称为“坪山区马峦街道江边片区城市更新项目一期”。详见附件 1。

2019年 9月 26日，深圳市规划和自然资源局坪山管理局出具的《深圳市建筑物命

名批复书》（深地名许字 PS201910701号）同意本项目命名为“东关珺府”，详见附件 2。

因此，为统一验收阶段的项目名称，本项目的水土保持设施验收报告名称调整为《东

关珺府（原名坪山区马峦街道江边片区城市更新项目一期）水土保持设施验收报告》

（以下简称“本报告”）。

本项目用地红线面积为 31524.91m2，主要建设内容包括新建 32层~39层的住宅楼

8栋、3层幼儿园 1栋、并配置 3层地下室，以及管线、广场、景观绿化等配套设施。

本项目建设于 2019年 6月开工，现已于 2022年 10月完工，项目建设总工期为 41

个月。本项目现已基本完成了各项设施的建设，项目建设实际总投资为 60000.00万元。

2019年 5月 15日，深圳市坪山区发展和改革局印发了《深圳市社会投资项目备案

证》（深坪山发改备案〔2019〕0082号）。详见附件 3。

2019年 10月 12日，深圳市规划和自然资源局印发了《深圳市建设用地规划许可

证》（深规划资源许 SG-2019-0007号），明确“经审核，本用地项目符合城市规划要求，

准予办理有关手续，特发此证。”“总用地面积：32524.91平方米”，详见附件 4。

2020年 3月 25日，深圳市坪山住房和建设局印发了《建筑工程施工许可证》（工

程编号：2019-440317-70-03-10248603），明确“经审查，本建筑工程符合施工条件，准

予施工，特发此证”，详见附件 5。

2020年 7月 23日，深圳市规划和自然资源局印发了《深圳市建设工程规划许可证》

（深规划资源建许字 SG-2019-0004（改 1）号，明确“经审查，本建设工程符合城市规

划要求，准予建设。”详见附件 6。

2020年 11月 5日，深圳市坪山区发展和改革局以《深圳市社会投资项目备案证》
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（深坪山发改备案〔2020〕0228号）同意了本项目的再次备案，详见附件 7。

2019年 5月，深圳市东凯置地投资有限公司（以下简称“建设单位”）委托了深圳

世源生态环境建设有限公司（现更名为深圳世源工程技术有限公司，以下简称“我公司”）

编制完成了《坪山区马峦街道江边片区城市更新项目一期水土保持方案报告书》（以

下简称“水保方案”）。

2019年 7月 12号，深圳市坪山区水务局出具《关于坪山区马峦街道江边片区城市

更新项目一期水土保持方案备案回执》（深坪水水保备〔2019〕22号），详见附件 1。

2019年 6月，建设单位委托深圳科宇工程顾问有限公司开展了本项目的监理工作，

根据主体工程资料汇总，本项目建设实施的各项水土保持设施工程质量均评定为合格。

2019年 10月，建设单位委托我公司开展本项目的水土保持监测工作；2019年 10

月至 2022年 10月水土保持监测期间，通过对整个项目区的调查监测与巡查监测、无

人机监测等方式，现场监测了项目建设的水土保持措施实施情况、运行情况以及植被

恢复情况，并根据现场情况对建设单位提出了完善建议；通过资料汇总分析，累计完

成水土保持监测实施方案 1期、水土保持监测月度/季度报告 24期，并于 2022年 10月

编制完成了《东关珺府（原名坪山区马峦街道江边片区城市更新项目一期）水土保持

监测总结报告》。

2019年 7月，建设单位委托了武汉全森艺术设计工程有限公司编制完成《东关珺

府水土保持施工图设计》。

2022年 9月，建设单位委托我公司编制完成了《东关珺府（原名坪山区马峦街道

江边片区城市更新项目一期）水土保持设施验收报告》（以下简称“本报告”）。

根据主体工程资料汇总，本项目建设实际完成绿化工程面积为 6987.58m2，撒播草

籽面积为 1873.81m2，铺植草皮面积为 1304.25m2，道路绿化面积为 1524.80m2；完成施

工围挡为 1295m，洗车设施为 1座，基坑顶部排水沟为 805m，基坑底部排水沟为

984.28m，临时排水沟 625.91m，动态排水沟为 425m，三级沉沙池为 6座，单级沉砂池

为 8座，临时沉砂池为 4座，集水井为 12座，动态集水井为 8座，临时绿化 785m2，

临时拦挡为 30m3，临时覆盖为 67580m2。

根据主体工程资料结合现场调查，施工临时用地以建设单位考虑实施坪山区马峦

街道江边片区城市更新项目二期延续使用项目用地红线以西的施工办公与生活设施、
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完成硬化铺装与绿化后交付当地为主，项目用地红线内现由建构筑物、道路广场与绿

化等设施所覆盖，本项目与主体工程同步投入试运行的各项水土流失治理措施布设基

本合理与到位，项目区内各项措施运行正常，林草植被生长状况一般，有效治理了项

目建设形成的扰动地表，基本控制了人为新增的水土流失，项目区土壤侵蚀模数综合

值现已恢复至 200t/km2•a及以下。本项目的水土流失防治各项指标中建设单位考虑实

施坪山区马峦街道江边片区城市更新项目二期延续使用项目用地红线以西的施工办公

与生活设施不再涉及植被恢复，减少了可绿化面积，林草覆盖率略低于水保方案确定

的目标值外，其余各项指标均达到水保方案目标值，项目建设现已完成的各项水土保

持设施质量合格，基本达到了国家有关水土保持法律法规及技术标准规定的验收条件，

可以满足水土保持设施竣工验收的要求。
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东关珺府（原名坪山区马峦街道江边片区城市更新项目一期）水土保持设施特性表

验收工程

名称

东关珺府（原名坪山区马峦街道

江边片区城市更新项目一期）

验收工程

地点

坪山区马峦街道，地处江岭路以西、比亚迪

路以北、香江路以南的区域。

项目类型 房建
验收工程

规模

本项目用地红线面积为 31524.91m2，主要建

设内容包括新建 32层~39层的住宅楼 8栋、3层
幼儿园 1栋、并配置 3层地下室以及管线、广场、

景观绿化等配套设施。

所在流域 坪山河流域 所属水土流失防治区类型 /
水土保持方案批复

部门、时间及文号
深圳市坪山区水务局，2019年 7月 12号，深坪水水保备〔2019〕22号

工 期 2019年 6月~2022年 10月，项目建设总工期为 41个月。

防治责任范围(m2)

方案确定的防治责任范围 43967.57

建设期防治责任范围 51066.41

运行期防治责任范围 31524.91

方案拟定水

土流失防治

目标

扰动土地整治率 95%

水土流失

六项指标

实际值

扰动土地整治率 99.84%

水土流失治理度 97% 水土流失治理度 99.32%

土壤流失控制比 2.5 土壤流失控制比 2.5

渣土防护率 95% 渣土防护率 98%

表土保护率 / 表土保护率 /

林草植被恢复率 99% 林草植被恢复率 99.32%

林草覆盖率 27% 林草覆盖率 22.74%

主要工程量

工程措施 /

植物措施
累计完成绿化工程面积为 6987.58m2，撒播草籽面积为 1873.81m2，

铺植草皮面积为 1304.25m2，道路绿化面积为 1524.80m2。

临时措施

累计完成施工围挡为 1295m，洗车设施为 1座，基坑顶部排水沟为

805m，基坑底部排水沟为 984.28m，临时排水沟 625.91m，动态排水沟

为 425m，三级沉沙池为 6座，单级沉砂池为 8座，临时沉砂池为 4座，

集水井为 12座，动态集水井为 8座，临时绿化 785m2，临时拦挡为 30m3，

临时覆盖为 67580m2。

工程质量评

定

评定项目 总体质量评定 外观质量评定

植物措施 合格 合格

投资（万元）

水土保持方案投

资（万元）
559.03

实际投资（万元） 546.86

投资增减的主要

原因

（1）水保方案批复后，主体工程后续设计进一步优化与细化了园林

绿化设施布局，继续沿用的施工办公与生活设施的区域无需再实施植物

措施，实际较水保方案减少了植物投资。

（2）项目建设调整了基坑内外侧的临时性排水沉沙设施的布局，合

理减少了临时拦挡的工程量，实际较水保方案减少了临时措施投资

（3）本项目建设期间的各项工程其他费用按照实际投入计列，实际

减少了水土保持监测费用与水土保持设施验收费用；水保方案计列的预
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备费已经包括在实际投入的各项费用中，，实际投资按照未发生计列，

相应减少了独立费用的投资。

工程总体评

价

本项目建设基本完成了水保方案和设计要求的水土保持工程相关内容和开发建设项目

所制定的水土流失防治任务，完成的各项工程安全可靠，工程质量总体合格，水土保持

设施基本达到了国家水土保持法律法规及技术标准规定的验收条件，可以组织竣工验收。

水土保持方

案编制单位

深圳世源生态环境建设有限公司（现

更名为深圳世源工程技术有限公司

主要施工

单位
中建二局第二建筑工程有限公司

主体工程设

计单位

深圳市华阳国际工程设计股份有限

公司
监理单位 深圳科宇工程顾问有限公司

水土保持设

施验收报告

编制单位

深圳世源工程技术有限公司 建设单位 深圳市东凯置地投资有限公司

地址
深圳市龙岗区龙城街道黄阁坑社区

华兴路 26号天汇大厦 1013 地址
深圳市坪山区马峦街道江岭社区远香

路 18号东边 101
联系人 李可 联系人 邹友梅

电话 15986668521 电话 13631572059

传真/邮编 518100 传真/邮编 518100
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2 工程概况及工程建设水土流失问题

2.1 工程概况

◆ 项目名称：东关珺府（原名坪山区马峦街道江边片区城市更新项目一期）

◆ 项目位置：位于坪山区马峦街道，地处江岭路以西、比亚迪路以北、香江路

以南的区域。详见下图。

图 2-1 项目地理位置图

◆ 建设性质：新建

◆ 建设内容：本项目用地红线面积为 31524.91m2，主要建设内容包括新建 32层

~39层的住宅楼 8栋、3层幼儿园 1栋、并配置 3层地下室以及管线、广场、景观绿化

等配套设施。详见下表。

表 2-1 项目主要技术经济指标一览表

序号 项目名称 单位 数量 序号 项目名称 单位 数量

1 项目用地红线面积 m2 31524.91 6 总建筑面积 m2 244004.35

2 新建 32层~39层的住宅楼 栋 8 7 计容建筑面积 m2 170967.22

3 3层幼儿园 栋 1 8 不计容建筑面积 m2 73037.13

4 建筑基底面积 m 12609.96 9 最大层数（地上/下） 层 39/3

5 配置地下室 层 3 10 绿化面积 m2 9487.58
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◆ 项目用地：本项目建设用地面积为 51066.41m2。其中，永久用地面积为

31524.91m2，临时用地面积为 19541.50m2。

◆ 建设工期：本项目建设于 2019年 6月开工，于 2022年 10月完工，项目建设

总工期为 41个月。

◆ 项目投资：本项目建设总投资为 264700.00万元

◆ 建设单位：深圳市东凯置地投资有限公司

◆ 主体设计单位：深圳市华阳国际工程设计股份有限公司

◆ 监理单位：深圳科宇工程顾问有限公司

◆ 施工单位：中建二局第二建筑工程有限公司

◆ 水土保持方案编制单位：深圳世源生态环境建设有限公司（现更名为深圳世

源工程技术有限公司）

◆ 水土保持监测单位：深圳世源生态环境建设有限公司（现更名为深圳世源工

程技术有限公司）

◆ 水土保持设施验收报告编制单位：深圳世源工程技术有限公司

2.2 项目区自然环境和水土流失情况

2.2.1 项目区自然环境情况

（1）地形地貌

根据主体工程资料汇总，项目区原始地貌单元为台地边缘地貌，后期开挖整平后，

项目建设前的地势较平坦，勘探点高程在 40.12～46.68m。

（2）工程地质情况

根据主体工程资料汇总，项目区工程地质情况自上而下依次分布：人第四系人工

填土层（Q4ml）、第四系全新统冲洪积层（Q4al+pl）、第四系残积层（Qel），下伏石炭

系测水组（C1C）砂岩。

（3）气象情况

深圳市属于亚热带季风气候，全年温暖湿润，光热充足，日照时间长，气温和降

水随冬夏季风的转换可分为冷暖和干湿的季节，雨量充沛（4月~10月降雨量占全年降

雨总量的 85%），雨季集中在且多暴雨；地面盛行风场存在着明显的季节性变化，冬
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季稍强、夏季较弱，全年主要风向为东和北东。详见下表。

表 2-2 气候基本特征一览表

序号 项目名称 单位 气象数据 序号 项目名称 单位 气象数据

1 多年平均气温 oC 22.2 6 多年均降雨量 mm 1918

2 最高气温 oC 38.7 7 多年均日照时数 h 2120.5

3 最低气温 oC 0.2 8 多年平均无霜期 d 348

4 多年平均风速 m/s 2.6 9 多年均相对湿度 % 70

5 最大风速 m/s 40 10 多年平均蒸发量 mm 1345.7

（4）水文概况

根据主体工程资料汇总，本项目所处区域属于坪山河二级支流大山陂水，大山陂

水发源于卦神山，于坪山公园上游汇入汤坑水，大山陂水上游现有矿山水库和大山陂

水库，两个水库相互连通，因此现在的大山陂水河道起自大山陂水库坝下，止于园岭

仔，河流全长 2.1km，平均比降为 5.2‰，扣除矿山水库和大山陂水库集雨面积后，河

流的集雨面积为 0.9km2，不涉及河流、水库、湖泊与海域的管理范围线。

（5）土壤情况

本项目所处区域的地带性土壤以赤红壤为主，项目建设前的土壤类型以赤红壤与

人工填土为主。

① 赤红壤成土母岩多为花岗岩、砂页岩、洪积或冲积物，PH值在 4.5～5.5之间，

土层比较深厚，由于在高温多雨条件下，物理风化和化学风化都极其强烈，风化产物

分解彻底，形成深厚的风化壳；土壤呈酸性，风化后土壤结构疏松，肥力较低，土体

抗冲刷能力较差，植被破环后，容易冲刷流失；赤红壤土壤表层有机质多在 2.0%左右，

土壤流失严重的侵蚀赤红壤表层有机质含量仅为 0.2%～0.4%。

② 人工填土为按场地平整标准，分层压实粘性土而成；具有颗粒细、孔隙小而多、

透水性弱、膨胀与收缩特性，压实后具有水稳性好，强度高，毛细作用小等特点，其

土体抗冲刷能力较差，清除建构筑物及硬化层后，易受地表冲刷而流失水土，且肥力

较低，植被自然恢复较为困难。

（6）植被情况

根据主体工程资料汇总，项目建设前，项目区及周边区域分布桉树、荔枝、芒、
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白草、雀稗与芒萁等乔灌草本植被。

2.2.2 水土流失情况

（1）按照《土壤侵蚀分类分级标准》（SL190-2007）的相关规定，项目区土壤侵

蚀类型为水力侵蚀类型区的南方红壤丘陵区中岭南平原丘陵区，容许土壤流失量为

500t/km2•a，主要以溅蚀、面蚀、沟蚀等水力侵蚀为主，将可能形成径流冲刷与泥沙漫

溢等水土流失影响。

（2）根据主体工程资料汇总，本项目建设前，项目区以厂房建筑为主，部分区域

散布植被，分布一定程度的水土流失；项目建设期间，扰动地表与形成松散土石砂料

而导致水土流失呈点状分布；项目完工后，施工临时用地以建设单位考虑实施坪山区

马峦街道江边片区城市更新项目二期延续使用项目用地红线以西的施工办公与生活设

施、完成硬化铺装与绿化后交付当地为主，项目用地红线内现由建构筑物、道路广场

与绿化等设施所覆盖，现已落实各项水土保持措施，项目区内水土流失得到了有效控

制，水土流失治理效果良好，现状水土流失程度轻微。

2.3 工程建设水土流失问题

根据主体工程资料汇总，本项目建设开挖和占压的土地面积为 51066.41m2；本项

目建设实际挖方总量为 46.23万m3；填方总量为 7.93万m3；借方总量为 7.93万m3，，

借方均为外购；余方总量为 46.23万m3，余方采用随挖随运的方式运至合法的堆放场

地，不涉及单独设置取弃土场地。其中：

（1）项目建设前，项目区以厂房建筑为主，部分区域散布植被；项目建设直接破

坏了原有设施与林草植被，其基坑支护与开挖、管线敷设、道路广场铺装、植被栽植

等土建施工形成了大面积裸露地表与大量松散土石砂料等水土流失源，加剧了土壤侵

蚀强度，特别是雨季出现短历时强降雨产流时间短且量大，或者持续长时间降雨，对

土壤颗粒的分解、冲刷、搬运作用强，水力侵蚀在此基础上进一步加剧了水土流失，

地表汇水形成的紊流形成泥沙漫溢，一定程度上影响整个项目区的施工作业，以及外

排径流泥沙含量对临近排水沉沙设施形成了一定程度的泥沙淤积。

（2）2022年 10月，现场调查期间，施工临时用地以建设单位考虑实施坪山区马

峦街道江边片区城市更新项目二期延续使用项目用地红线以西的施工办公与生活设
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施、完成硬化铺装与绿化后交付当地为主，项目用地红线范围内现由建构筑物、道路

广场与绿化等设施所覆盖，本项目与主体工程同步投入试运行的各项水土流失治理措

施布设基本合理与到位，林草植被生长状况一般，有效治理了项目建设形成的扰动地

表，基本控制了人为新增的水土流失，项目区的土壤侵蚀模数综合值现已恢复至

200t/km2•a及以下。
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3 水土保持方案和设计情况

3.1 方案报批和工程设计过程

3.1.1 水土保持方案报批情况

（1）2019年 5月，建设单位委托了我公司编制完成了《坪山区马峦街道江边片区

城市更新项目一期水土保持方案报告书》（以下简称“水保方案”）。

（2）2019年 7月 12号，深圳市坪山区水务局出具了《关于坪山区马峦街道江边

片区城市更新项目一期水土保持方案备案回执》（深坪水水保备〔2019〕22号）。

（3）2019年 7月，建设单位委托了武汉全森艺术设计工程有限公司编制完成《东

关珺府水土保持施工图设计》。

3.1.2 工程设计过程

（1）2018年 12月，建设单位委托深圳市建设综合勘察设计院有限公司编制完成

《江边城市更新项目一期 01-01、01-02地块工程（暂用）初步勘察阶段岩土工程勘察

报告》。

（2）2018年 12月，建设单位委托深圳市建设综合勘察设计院有限公司编制完成

《江边城市更新项目 01-01、 01-02地块地下管线探测技术报告》。

（3）2019年 3月，建设单位委托深圳市华阳国际工程设计股份有限公司编制完成

《深圳坪山江边综合体项目（一期）方案设计》。

（4）2019年 3月，建设单位委托深圳市建设综合勘察设计院有限公司编制完成《江

边城市更新项目 01-01、01-02地块基坑支护工程岩土工程设计》。

（5）2020年 3月，建设单位委托深圳市华阳国际工程设计股份有限公司编制完成

《东关珺府施工图设计》。

（6）2021年 2月，建设单位委托新西林景观国际编制完成《东关坪山区马峦街道

江边片区更新项目大区（一期）01-01、01-02地块景观工程设计施工图》。

3.2 水土保持设计情况

3.2.1 水土流失防治目标

根据水保方案及其批复文件，确定的水土流失防治目标值如下：
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表 3-1 水土流失防治目标表
指标名称

目标值

扰动土地

整治率

水土流失

总治理度

水土流失

控制比
渣土保护率表土保护率

林草植被

恢复率
林草覆盖率

方案确定目标 95% 97% 2.5 95% / 99% 27%

3.2.2 水土保持方案确定的水土保持措施及其工程量

（1）基坑施工期

根据主体工程设计资料，基坑施工期间，可将项目区划分为基坑施工区、基坑施工

区与项目用地红线间的施工通道等其他区域；现已于项目区南侧布设洗车设施，正在构

建施工围挡、临时排水与沉沙措施，主体工程设计主要考虑了基坑内外的临时性排水与

沉沙集水等施工必备的水土流失防治措施；水保方案结合现场调查，项目区内地表径流

通过主体已列的排水与沉沙措施基本满足施工要求，主要考虑补充基坑顶部排水沟沿线

布设单级沉砂池、项目区范围内的临时拦挡与覆盖等水土保持措施。

① 基坑施工区

A. 项目建设现已实施基坑顶部排水沟，可及时疏导基坑周边与内部抽排上来的地表

径流，经三级沉砂池多重过滤后，疏导至北侧香江路及东侧江岭路的排水管网。

B. 基坑开挖至设计标高后，主体工程设计沿基坑底部布设临时排水沟疏导基坑底部

的汇水，临时排水沟沿线布设集水井汇集径流，汇水经简单沉淀后抽排至基坑顶部的临

时排水沟。

C. 项目建设现已布设临时覆盖松散裸露面与土方、施工材料等区域，可减少地表径

流冲刷、土方滑落与散溢。

D. 水保方案针对基坑顶部排水沟沿线暂无临时沉砂池，计划沿基坑顶部排水沟补充

单级沉砂池，以有效减缓汇流的流速与过滤汇流夹带的泥沙。

E. 水保方案计划补充土工布覆盖暂未施工的松散裸露面与堆土、以及基坑边坡；布

设临时拦挡围护松散土方，避免土方散落，以及备制充足的临时拦挡应急支护临时排水

与集水设施等必要施工区域；大风与大雨天气情况下，土工布覆盖基坑施工区的全部松

散裸露面与堆土、以及基坑边坡，避免地表径流冲刷、土方滑落与散溢，以及扬尘现象。

② 其他区域

A. 根据封闭管理、围蔽施工的原则，主体工程设计沿施工范围线构建施工围挡，计
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划利用彩钢板沿施工场地周边设置施工围挡，采用钢架支撑与螺栓锚固定，将施工场地

打造成为封闭的施工环境，以减少项目建设对周边的影响。

B. 根据出行车辆容易夹带泥沙进入市政道路等区域，污染周边环境的情况，主体工

程设计于东侧的施工出入口布设洗车池及配冲洗设施1处，以便于及时冲洗出行车辆；洗

车设施与三级沉砂池相连，多重过滤泥沙。

C. 施工单位于构建其余区域的临时排水沟与三级沉砂池，可及时疏导除基坑以外的

区域地表径流，经三级沉砂池多重过滤后，疏导至比亚迪路的排水管网，可有效减少地

表径流夹带的泥沙含量。

D. 水保方案针对其余区域的临时排水沟沿线暂无临时沉砂池，计划沿其沿线补充单

级沉砂池，以有效减缓汇流的流速与过滤汇流夹带的泥沙。

E. 水保方案补充计划补充土工布覆盖暂未施工的松散裸露面与堆土；布设临时拦挡

围护松散土方，避免土方散落，以及备制充足的临时拦挡应急支护临时排水与集水设施

等必要的施工区域；大风与大雨天气情况下，土工布覆盖施工区域内全部的松散裸露面

与堆土，避免地表径流冲刷、土方滑落与散溢，以及扬尘现象。

（2）地上建筑施工期

① 建筑物施工区

基坑完工后，随即开展房屋建筑基础施工及地面以上建筑工程施工，包括相关砌筑

工程、楼地面工程、钢筋砼梁、柱、屋面、楼梯、装饰等工程施工。地上建筑施工期间，

计划沿用并维护前期实施的排水与沉沙等临时性水土流失防治措施，有序围蔽施工、疏

导地表径流与过滤泥沙。

② 道路与广场、管网施工区

A. 地上建筑施工期间，将沿用并维护前期实施的施工围挡、排水与沉沙等临时性水

土保持措施，有序围蔽施工、疏导地表径流与过滤泥沙。。

B. 水保方案针对道路与广场、管网施工期间，将形成一定数量的松散土方临时堆放

于施工场地一侧，容易形成泥沙散落，施工面将形成裸露面，降雨与地表径流冲刷下容

易形成场地泥泞，计划补充土袋拦挡围护松散土方，避免土方滑落与散溢；计划补充土

工布覆盖暂未施工的裸露面与松散土方，大风与大雨天气情况下，土工布覆盖施工区域

内全部的松散裸露面与堆土，避免地表径流冲刷、土方滑落与散溢，以及扬尘现象。
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③ 绿化施工区

A. 主体工程设计利用建构筑物周边、道路两侧等区域打造层次丰富的园林绿化。

B. 鉴于本项目实施的园林景观绿化面积较大，绿化施工期间，将形成一定数量的绿

化覆土临时堆放在各个施工区域，容易形成泥沙散落，施工面将形成裸露面，降雨与地

表径流冲刷下容易形成场地泥泞，水保方案计划补充土袋拦挡围护松散土方，避免土方

滑落与散溢。

C. 针对绿化施工期间，回填种植土与栽植植被期间将形成一定数量的裸露面与松散

土方，水保方案计划补充土工布覆盖暂未施工的裸露面与松散土方，大风与大雨天气情

况下，土工布覆盖施工区域内全部的松散裸露面与堆土，避免地表径流冲刷、土方滑落

与散溢，以及扬尘现象。

D. 针对暂未明确上述临时用地区域的使用方向，水保方案计划于各项施工临建设

施撤场后，撒播草籽恢复临时用地的植被，避免地表径流与降雨冲刷，并覆盖无纺布加

快植被生长速率，缩短地表裸露时间。

表 3-2 水土保持方案计列的水土保持措施及其工程量汇总表

项目建设阶段 主体工程施工时序
水土保持措施及其相关的建设

内容进度安排
单位 计划工程量

施工中

基坑施工期

施工围挡 m 928

洗车池 座 1

基坑顶部排水沟 m 976.3

基坑底部排水沟 m 1004.9

集水井 座 24

三级沉砂池 座 3

单级沉砂池 座 17

临时覆盖 m2 28000

临时拦挡 m3 397.5

地上建筑施工期

绿化工程 m2 9457.53

临时覆盖 m2 15000.00

临时拦挡 m3 180.00

撒播草籽覆绿 m2 12442.66

无纺布覆盖 m2 5800
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4 水土保持设施建设情况

4.1 水土流失防治范围

（1）水土保持方案确定的防治责任范围

根据水保方案及备案文件，本项目的水土流失防治责任范围为 43967.57m2。其中，

永久用地面积为 31524.91m2，临时用地面积为 12442.66m2。详见下表。

（2）实际发生的防治责任范围

根据主体工程资料汇总与现场复核，本项目建设期间的实际水土流失防治责任范

围为 51066.41m2。其中，永久用地面积为 31524.91m2，临时用地面积为 19541.50m2。

详见下表。

（3）防治责任范围对比情况

根据主体工程资料汇总，项目建设实际较水保方案计列的水土流失防治责任范围

增加了临时占地面积为 7098.84m2。详见下表。

表 4-1 实际水土流失防治责任范围较水保方案对比一览表

序号 项目名称 单位

水保方案

计列防治

责任范围

项目建设期 项目运行期

备注防治责任

范围

实际较水保方案

增（+）、减（-）
防治责任

范围

项目运行期较建设

期增（+）、减（-）

1 永久用地 m2 31524.91 31524.91 / 31524.91 / /

2 临时占地 m2 12442.66 19541.50 +7098.84 / -19541.50 /

3 合计 m2 43967.57 51066.41 +7098.84 31524.91 -19541.50 /

综上所述，本项目建设实际较水保方案计列的水土流失防治责任范围变化的主要

原因为根据项目用地红线范围的施工场地条件限制与项目建设实际需求，结合集中管

理的原则，项目建设期实际于项目用地红线外的西侧区域（属于同一个建设单位的坪

山区马峦街道江边片区城市更新项目二期用地）布设了项目部、施工营地等施工办公

与生活设施。因此，实际较水保方案新增临时用地面积为 7098.84m2。

（4）项目运行期的防治责任范围

根据现场调查，施工临时用地以建设单位考虑实施坪山区马峦街道江边片区城市

更新项目二期延续使用项目用地红线以西的施工办公与生活设施、完成硬化铺装与绿

化后交付当地为主，上述施工临时用地不再纳入项目运行期间的水土流失防治责任范
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围。因此，本项目运行期的水土流失防治责任范围为 31524.91m2，均为项目用地红线

范围内面积。项目区现状详见下表。

表 4-2 项目区现状一览表

项目用地红线内现状 项目用地红线内现状

项目用地红线内现状 项目用地红线内现状

项目完工后，项目区西侧的施工临时用地现已交付

当地正在实施规划道路的施工

项目完工后，项目区西侧的施工临时用地现已交付

当地正在实施规划道路的施工
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项目完工后，项目区 01地块与 02地块中部的施工

临时用地现已交付当地正在实施规划道路的施工

项目完工后，项目区 01地块与 02地块中部的施工

临时用地现已交付当地正在实施规划道路的施工

项目完工后，项目区南侧施工临时用地现已栽植植

被，并交还当地

项目完工后，项目区南侧施工临时用地现已栽植植

被并，交还当地

项目完工后，区南侧施工临时用地现已栽植植被，

并交还当地

项目完工后，项目区南侧施工临时用地现已栽植植

被，并交还当地

4.2 水土保持措施总体布局评估

本项目的主体工程施工场地四周布设了施工围挡，形成了封闭施工环境；施工办
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公与生活设施结合场地情况形成围蔽，并结合园林式施工办公与生活设施的理念，配

置了临时性的园林绿化；施工出入口配置了洗车设施，冲洗出行车辆；项目区内布设

临时排水与沉沙措施，及时疏导地表汇水与沉淀泥沙，避免场地泥泞与泥沙漫溢；暂

无施工区域的裸露地表与松散土石砂料实施了临时覆盖，土石砂料与填筑区域实施了

临时拦挡，避免土石滑落与径流冲刷；施工项目建设后期，施工临时用地以建设单位

考虑实施坪山区马峦街道江边片区城市更新项目二期延续使用项目用地红线以西的施

工办公与生活设施、完成硬化铺装与绿化后交付当地为主，项目用地红线范围内除建

构筑物、道路广场等设施所覆盖的区域，其余区域实施了永久性的雨水管网措施与栽

植了林草植被，避免降雨与地表径流冲刷裸露面，基本满足了项目区水土流失防治要

求。

综上所述，本项目的水土保持措施体系及总体布局基本合理，符合水土保持要求。

结合水保方案的计列情况，项目建设实际的水土保持措施总体布局较水保方案增设临

时性园林绿化与动态性排水沉沙设施，其余水土保持措施仅在布设位置及其工程量上

存在一定差异外。

4.3 水土保持设施完成情况

根据主体工程资料汇总，本项目建设实施的水土保持措施主要包括植物措施和临

时防护工程等 2个部分。本项目建设的水土流失防治体系基本合理，各项水土流失防

治措施基本到位，水土保持功能基本不变。

4.3.1 植物措施

（1）植物措施完成情况

根据主体工程资料汇总，本项目建设实际完成的植物措施主要为园林式景观绿化，

累计实施绿化工程面积为 6987.58m2，撒播草籽面积为 1873.81m2，铺植草皮为

1304.25m2，道路绿化面积为 1524.80m2，实施时间为 2021年 10月至 2022年 10月。

① 绿化工程

本项目建设于建构筑物与道路周边布设了园林式景观绿化设施，以便有效避免降

雨与地表径流冲刷裸露面而夹带泥沙四处漫溢，利于保水固土。累计完成绿化工程面

积为 6987.58m2。
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② 施工临时占地覆绿工程

本项目建设后期，除施工临时用地除建设单位考虑实施坪山区马峦街道江边片区

城市更新项目二期延续使用项目用地红线以西的施工办公与生活设施外，其余施工临

时占地实施了铺装与硬化、撒播草籽、铺植草皮、道路绿化相结合的覆绿措施，以便

有效避免降雨与地表径流冲刷裸露面而夹带泥沙四处漫溢，利于保水固土。累计完成

撒播草籽为 1873.81m2，铺植草皮为 1304.25m2，道路绿化面积为 1524.80m2。

（2）植物措施变化情况对比分析

根据主体工程资料结合现场调查，实际与水保方案计列的植物措施及其工程量详

见下表。

表 4-3 实际与水保方案计列的植物措施及其工程量一览表

序号 项目名称 单位
水保方案计列

工程量

实际实施工程

量

实际较原方案

增（+）减（-） 备注

1 绿化工程 m2 9457.53 6987.58 -2469.95 /

2 撒播草籽 m2 12442.47 1873.81 -10538.66 /

3 铺植草皮 m2 / 1304.25 +1304.25 /

4 道路绿化 m2 / 1524.80 +1524.80 /

综上所述，实际较水保方案对比分析措施及其工程量变化原因主要为：

① 水保方案批复后，主体工程后续设计进一步优化与细化了项目区各区域的建构

筑物与道路等设施的布设布局，相应调整了园林绿化设施布局。因此，实际较水保方

案减少了绿化工程面积为 2469.95m2。

② 项目建设后期，为有效避免降雨与地表径流冲刷裸露面而夹带泥沙四处漫溢，

除施工临时用地除建设单位考虑实施坪山区马峦街道江边片区城市更新项目二期延续

使用项目用地红线以西的施工办公与生活设施外，其余施工临时用地中于项目区 01地

块与 02地块中部施工临时占地实施了铺植草皮，以及于项目区北侧、东侧与南侧的施

工临时占地实施了铺装与硬化、道路绿化措施，仅于项目区 01地块西侧部分施工临时

占地实施了撒播草籽，减少了撒播草籽覆绿的工程量。因此，实际较水保方案增加了

铺植草皮面积为 1304.25m2，增加了铺植草皮、花卉与乔灌木面积为 1524.80m2；减少

了撒播草籽面积为 10538.66m2。
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（3）植物措施防护效果

结合现场调查，施工临时用地以建设单位考虑实施坪山区马峦街道江边片区城市

更新项目二期延续使用项目用地红线以西的施工办公与生活设施、完成硬化铺装与绿

化后交付当地为主，项目用地红线内除建构筑物、道路广场等设施所覆盖的区域外，

其余地表裸露面栽植了永久性的林草植被形成园林式景观绿化，可进一步增加地表径

流下渗，避免了降雨与地表径流冲刷裸露面而夹带泥沙四处漫溢，利于保水固土，项

目建设实施的各项植物措施生长状况一般，项目建设实施的植物措施布局基本合理，

基本满足项目区可绿化区域防治水土流失的要求；部分区域可见植被枯萎败死，应加

快补植补种，避免降雨与径流冲刷而流失水土。详见下表。

表 4-4 植物措施防护效果一览表

植物措施现状 植物措施现状

植物措施现状 植物措施现状
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植物措施现状 植物措施现状

植物措施现状 植物措施现状

植物措施现状 植物措施现状
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项目区南侧施工临时用地的植物措施现状 项目区南侧施工临时用地的植物措施现状

项目区东侧施工临时用地的植物措施现状 项目区东侧施工临时用地的植物措施现状

项目用地区东侧施工临时用地的植物措施现状 项目区东侧施工临时用地的植物措施现状
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项目区东侧施工临时用地的植物措施现状 项目区北侧施工临时用地的植物措施现状

施工临时用地交付当地实施规划路前的植被情况 施工临时用地交付当地实施规划路前的植被情况

施工临时用地交付当地实施规划路前的植被情况 施工临时用地交付当地实施规划路前的植被情况

4.3.2 临时防护工程

（1）临时防护工程完成情况

根据主体工程资料汇总，本项目建设实际完成的临时防护工程主要包括施工围挡

为 1295m，洗车设施为 1座，基坑顶部排水沟为 805m，三级沉沙池为 6座，单级沉砂
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池为 8座，基坑底部排水沟为 984.28m，集水井为 12座，临时排水沟 625.91m，临时

沉砂池为 4座，动态排水沟为 425m，动态集水井为 8座，临时绿化 785m2，临时拦挡

为 30m3，临时覆盖为 67580m2。临时性水土保持防治措施实施时间为 2019年 6月至

2022年 10月。详见下表。

① 施工围挡措施

本项目建设根据封闭管理、围蔽施工的原则，沿项目区四周构建了施工围挡，形

成了相对封闭施工环境，以及项目部与施工营地等设施周边构建了施工围挡。累计实

施施工围挡为 1295m。

② 洗车设施

本项目建设于项目区南侧的施工出入口布设了洗车设施，及时冲洗出行车辆，避

免出行车辆泥沙夹带至项目区外，影响周边道路与市政管网。累计实施洗车设施为 1

座。

③ 临时排水与沉沙措施

A. 本项目建设于基坑顶部布设了基坑顶部排水沟与单级沉砂池，疏导基坑周边与

内部抽排上来的径流，初步减缓流速与沉淀泥沙后，排至项目西侧、北侧与东侧的三

级沉砂池；基坑开挖期间，沿基坑内部布设动态排水沟与集水井，疏导基坑内部径流

至动态排水沟，经动态集水井初步减缓流速与沉淀后，抽排至基坑顶部排水沟；基坑

开挖至设计标高后，于基坑内部布设了基坑底部排水沟与集水井，径流疏导至基坑底

部排水沟，经集水井减缓流速与初步沉淀后，抽排至基坑顶部排水沟。累计实施基坑

顶部排水沟为 805m，单级沉砂池为 8座，三级沉沙池为 6座，动态排水沟为 425m，

动态集水井为 8座，基坑底部排水沟为 984.28m，集水井为 12座。

B. 项目建设于项目用地红线以西的施工办公与生活设施所处区域布设了临时排水

沟与临时沉砂池，以便有序疏导径流与沉淀泥沙。累计实施临时排水沟为 625.91m，临

时沉砂池为 4座。

④ 临时性绿化措施

A. 结合园林式施工办公与生活的实际需求，项目建设期间于项目用地红线以西的

施工办公与生活设施所处区域布设了临时性的园林绿化，有效增加地表径流下渗，拦

截了降雨与地表径流冲刷，避免了降雨与地表径流冲刷裸露面而夹带泥沙四处漫溢。
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累计实施临时绿化为 336.75m2。

B.项目区 01地块西侧长期地表裸露的部分区域布设了临时性绿化，有效增加地表

径流下渗，拦截了降雨与地表径流冲刷，避免了降雨与地表径流冲刷裸露面而夹带泥

沙四处漫溢，累计实施临时绿化为 448.25m2。

⑤ 临时拦挡与临时覆盖措施

项目建设期间，暂未施工的地表裸露面与松散土石砂料实施了临时性覆盖措施；

松散土石砂料与排水沉沙等必要的区域实施了临时性拦挡措施。累计实施临时拦挡为

30m3，临时覆盖为 67580m2。

（2）临时防护工程变化情况对比分析

根据主体工程资料汇总，实际与水保方案计列的水土保持临时防护工程及其工程

量详见下表。

表 4-5 实际与水保方案计列的临时防护工程及其工程量一览表

序号 项目名称 单位
水保方案计列工

程量

实际实施

工程量

实际较原方案增

（+）、减（-） 备注

1 施工围挡 m 928 1295 +367 /

2 洗车设施 座 1 1 / /

3 基坑顶部排水沟 m 976.3 805 -171.3 /

4 单级沉砂池 座 17 8 -9 /

5 三级沉砂池 座 3 6 +3

6 动态排水沟 m / 425 +425 /

7 动态集水井 座 / 8 +8 /

8 基坑底部排水沟 m 1004.9 984.28 -20.62 /

9 集水井 座 24 12 -12 /

10 临时排水沟 m / 625.91 +625.91 /

11 临时沉砂池 座 / 4 +4 /

12 临时绿化 m2 / 785 +785 /

13 临时拦挡 m3 577.5 30 -547.5 /

14 临时覆盖 m2 46000 67580 +21580 /

15 无纺布覆盖 m2 12442.47 / -12442.47 /

综上所述，实际较水保方案对比分析措施及其工程量变化主要原因如下：
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① 本项目建设根据封闭管理、围蔽施工的原则，于项目部与施工营地等设施周边

增设了施工围挡。因此，实际较水保方案增加了施工围挡为 367m。

② 本项目建设根据主体工程施工场地地形条件与项目建设实际需求，相应优化了

沉沙设施的布局，有序沉淀泥沙；同时根据基坑内部实际的排水沉沙需求，增加了动

态性排水与集水设施，及时疏导场地汇水与初步减缓流速；根据基坑底部实际的地形

条件与径流疏导需求，相应优化了基坑底部的排水沉沙布设位置、规格尺寸与数量。

因此，实际较水保方案增加了三级沉砂池为 3座，动态排水沟为 425m，动态集水井为

8座；减少了基坑顶部排水沟为 171.3m，基坑底部排水沟为 20.62m，单级沉沙池为 9

座，集水井为 12座。

③ 本项目建设于项目用地红线以西的施工办公与生活设施所处区域增设了临时

排水沟与临时沉砂池，以便有序疏导径流与沉淀泥沙。因此，实际较水保方案增加了

临时排水沟为 625.91m，临时沉砂池为 4座。

④ 结合园林式施工办公与生活的实际需求，项目建设于项目用地红线以西的施工

办公与生活设施所处区域增设了临时性绿化，同时针对项目区 01地块西侧长期地表裸

露的部分区域布设了临时性绿化，以便有效增加地表径流下渗，拦截了降雨与地表径

流冲刷，避免了降雨与地表径流冲刷裸露面而夹带泥沙四处漫溢。因此，实际较水保

方案增加了临时绿化为 785m2。

⑤ 本项目建设结合实际的裸露地表与松散土石砂料分布情况、堆放方式，相应的

增加了临时覆盖的应用，合理减少了临时拦挡的工程量。因此，实际较水保方案增加

了临时覆盖为 21580m2；减少了临时拦挡为 547.5m3。

⑥ 除施工临时用地除建设单位考虑实施坪山区马峦街道江边片区城市更新项目

二期延续使用项目用地红线以西的施工办公与生活设施外，其余施工临时用地铺装与

硬化、绿化后交付当地，不再涉及覆盖无纺布措施。因此，实际较水保方案减少了无

纺布覆盖为 12442.47m2。

（3）临时防护工程防护效果

根据主体工程资料汇总，项目建设实施的各项临时防护工程布局基本合理，屏蔽

了施工活动影响，冲洗了出行车辆，拦截了降雨与地表径流冲刷，避免了降雨与地表

径流冲刷裸露面而夹带泥沙四处漫溢，沉淀了泥沙，降低了外排径流的泥沙含量，基
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本满足项目建设期间临时防治水土流失的要求。详见下表。

表 4-6 临时措施防护效果一览表

施工围挡与洗车设施运行情况 施工围挡与三级沉砂池运行情况

三级沉砂池运行情况 施工围挡与三级沉砂池运行情况

施工围挡与三级沉砂池运行情况 基坑顶部排水沟与、单级沉砂池运行情况
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基坑顶部排水沟与单级沉砂池运行情况 单级沉砂池运行情况

单级沉砂池运行情况 基坑顶部排水沟与单级沉砂池运行情况

单级沉砂池运行情况 施工围挡与基坑顶部排水沟运行情况
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基坑顶部排水沟运行情况 施工围挡与基坑顶部排水沟运行情况

基坑顶部排水沟运行情况 施工围挡与基坑顶部排水沟运行情况

基坑底部排水沟运行情况 基坑底部排水沟运行情况
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基坑底部排水沟运行情况 基坑底部排水沟运行情况

基坑底部排水沟运行情况 基坑底部排水沟运行情况

集水井运行情况 集水井运行情况
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动态排水沟运行情况 动态集水井运行情况

动态集水井运行情况 动态排水沟运行情况

动态集水井运行情况 动态排水沟运行情况
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临时排水沟运行情况 临时排水沟运行情况

施工围挡与临时绿化运行情况 临时拦挡运行情况

临时拦挡运行情况 临时覆盖防护情况
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基坑顶部排水沟与临时覆盖防护情况 临时覆盖防护情况

临时覆盖防护情况 临时覆盖防护情况

临时覆盖防护情况 临时覆盖防护情况
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临时覆盖防护情况 临时覆盖防护情况

临时覆盖防护情况 临时覆盖防护情况

临时覆盖防护情况 临时覆盖防护情况
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临时覆盖防护情况 临时覆盖防护情况

临时覆盖防护情况 临时覆盖防护情况

临时覆盖防护情况 临时覆盖防护情况
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临时覆盖防护情况 临时覆盖防护情况

临时覆盖防护情况 临时覆盖防护情况

临时覆盖防护情况 临时覆盖防护情况
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临时覆盖防护情况 临时绿化运行情况

临时绿化运行情况 临时绿化与临时沉沙设施运行情况

临时覆盖与临时绿化运行情况 临时覆盖与临时绿化运行情况

4.4 水土保持投资完成情况

4.4.1 原方案确定的水土保持投资

根据水保方案及其批复文件，水土保持总投资为 559.03万元。详见下表。
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4.4.2 实际完成的水土保持投资

根据主体工程资料汇总，本项目建设实际完成水土保持总投资为 546.86万元，实

际投资以竣工决算为准。详见下表。

4.4.3 水土保持投资变化情况分析

根据主体工程资料汇总，实际与水保方案计列的投资见下表。

表 4-7 实际与水保方案计列的水土保持投资对比情况一览表

序号 项目名称
水保方案计列投资

（万元）
实际投资（万元）

实际较水保方案对

比增（+）、减（-）
情况

第一部分 植物措施 284.89 261.54 -23.35

1 绿化工程 283.73 234.57 -49.16

2 撒播草籽 1.16 0.20 -0.96

3 铺植草皮 / 3.91 +3.91

4 道路绿化 / 22.86 +22.86

第二部分 临时措施 230.22 258.06 +27.83

1 施工围挡 55.38 77.28 +21.90

2 洗车设施 1.00 1.00 /

3 基坑顶部排水沟 29.29 24.15 -5.14

4 单级沉砂池 2.32 1.09 -1.23

5 三级沉砂池 1.38 2.76 +1.38

6 动态排水沟 / 0.85 +0.85

7 动态集水井 / 0.80 +0.80

8 基坑底部排水沟 30.15 29.53 -0.62

9 集水井 3.28 1.64 -1.64

10 临时排水沟 / 11.25 +11.25

11 临时沉砂池 / 0.55 +0.55

12 临时绿化 / 2.38 +2.38

13 临时拦挡 17.96 0.94 -17.02

14 临时覆盖 70.40 103.84 +33.44

15 无纺布覆盖 19.07 / -19.07

第三部分 工程建设其他费用 36.86 27.26 -9.60

第四部分 基本预备费 7.05 / -7.05
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序号 项目名称
水保方案计列投资

（万元）
实际投资（万元）

实际较水保方案对

比增（+）、减（-）
情况

水土保持投资合计 559.03 546.86 -12.17

综上所述，项目建设实际较原水土保持方案减少了水土保持投资为 12.17万元，主

要原因如下：

① 植物措施投资变化情况分析

实际较水保方案相应减少了植物措施投资为 23.35万元。主要原因如下：

A. 水保方案批复后，主体工程后续设计进一步优化与细化了项目区各区域的建构

筑物与道路等设施的布设布局，相应调整了园林绿化设施布局，减少了绿化工程实施

面积。因此，实际较水保方案减少了绿化工程投资为 49.16万元。

B. 项目建设后期，除施工临时用地除建设单位考虑实施坪山区马峦街道江边片区

城市更新项目二期延续使用项目用地红线以西的施工办公与生活设施外，其余施工临

时用地以铺装与硬化、铺植草皮、道路绿化为主，减少了撒播草籽覆绿的工程量，。

因此，实际较水保方案增加了铺植草皮投资为 3.91万元，增加了道路绿化投资为 22.86

万元，减少了撒播草籽面积投资为 0.96万元。

② 临时措施投资变化情况分析

实际较水保方案相应增加了临时措施投资为 27.83万元。主要原因如下：

A. 本项目建设根据封闭管理、围蔽施工的原则，于项目部与施工营地等设施周边

增设了施工围挡。因此，实际较水保方案增加了施工围挡投资为 21.90万元。

B. 本项目建设根据主体工程施工场地地形条件与项目建设实际需求，相应优化了

沉沙设施的布局；同时根据基坑内部实际的排水沉沙需求，增加了动态性排水与集水

设施；根据基坑底部实际的地形条件与径流疏导需求，相应优化了基坑底部的排水沉

沙布设位置、规格尺寸与数量。因此，实际较水保方案增加了三级沉砂池投资为 1.38

万元，动态排水沟投资为 0.85万元，动态集水井投资为 0.80万元；减少了基坑顶部排

水沟投资为 5.14万元，基坑底部排水沟投资为 0.62万元，单级沉沙池投资为 1.23万元，

集水井投资为 1.64万元。

C. 本项目建设于项目用地红线以西的施工办公与生活设施所处区域增设了临时排
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水沟与临时沉砂池，因此实际较水保方案增加了临时排水沟投资为 11.25万元，临时沉

砂池投资为 0.55万元。

D. 结合园林式施工办公与生活的实际需求，项目建设于项目用地红线以西的施工

办公与生活设施所处区域布设了临时性绿化，同时 02地块西侧长期地表裸露的部分区

域布设了临时性绿化。因此，实际较水保方案增加了临时绿化投资为 2.38万元。

E. 本项目建设结合实际的裸露地表与松散土石砂料分布情况、堆放方式，相应的

增加了临时覆盖的应用，合理减少了临时拦挡的工程量。因此，实际较水保方案增加

了临时覆盖投资为 33.44万元；减少了临时拦挡投资为 17.02万元。

F. 除施工临时用地除建设单位考虑实施坪山区马峦街道江边片区城市更新项目二

期延续使用项目用地红线以西的施工办公与生活设施外，其余施工临时用地以铺装与

硬化、绿化后交付当地，不再涉及覆盖无纺布措施。因此，实际较水保方案减少了无

纺布覆盖投资为 19.07万元。

③ 工程其他费用变化情况分析

本项目建设期间的各项工程其他费用按照实际投入计列，实际减少了水土保持监

测费用 8.60万元，减少了水土保持设施验收费用 0.90万元。因此，实际较水保方案减

少了工程其它费用 9.50万元。

④ 基本预备费变化情况分析

水保方案计列的预备费已经包括在实际投入的各项费用中，为避免重复计列。因

此，实际投资按照未发生计列，实际较水保方案相应减少预备费用 7.05万元。
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5 水土保持工程质量评价

5.1 质量管理体系

5.1.1 建设单位质量保证体系和措施

建设单位通过制定质量管理体系，加强了工程质量管理，将水土保持及相关工作

纳入主体工程管理，全过程的控制与监督工程质量，明确了各级管理人员的职责，提

出了质量管理的目标，落实了质量管理的责任，确立了工程质量检验控制标准，实现

工程质量管理制度化、规范化，行之有效的确保施工质量。

同时，建设单位建立和完善了项目法人责任制、招标投标制、工程监理制和合同

管理制，并将水土保持工程的建设与管理亦纳入了主体工程的建设管理体系中，保证

了水土保持工程全面顺利进行。

其次，建设单位建立健全了质量保证体系，严格工序质量检查；细化了具体检查

和考核评比；制定和完善了工程质量管理制度，实现了工程质量管理制度化与规范化。

5.1.2 设计单位质量保证体系和措施

主体工程设计单位为了配合项目建设需要与设计后服务工作，项目建设过程中分

别对项目设计思路、设计方案、施工注意事项等内容进行了详细的技术交底，细致解

答了施工单位提出的疑问与问题。

其次，设计单位根据合同条款及相关通知要求，在项目建设过程中派出了技术水

平高、经验丰富的技术人员，并根据项目建设实际情况派遣相关设计人员，现场及时

解决项目建设过程中出现的技术问题，加快了设计和施工问题的处理速度，确保了工

程质量与工程进度。

同时，设计单位积为有序配合项目建设，派员参加了工程例会，听取与记录反馈

了工程信息和意见，解答相关技术问题，确保施工单位按设计文件实施建设，并派员

配合同各个相关单位、部门的协商协调工作。

此外，设计单位为了及时解决项目建设期间遇到的施工难点问题，提高设计后续

服务质量，同参建各方代表进行了深入讨论与有效交流，充分听取了各方意见与建议，

促进提高了勘察设计质量。
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5.1.3 监理单位质量保证体系和措施

监理单位根据合同要求组建总监理工程师办公室，全面负责合同规定的各项监理

工作，以及驻地办公人员分别负责各项具体的日常监理工作。

同时，监理单位根据合同文件、监理规范与项目建设实际情况，分别组织编制了

监理计划、监理实施细则等规章制度，明确了监理职责与分工，制定了各项监理工作

程序，作为监理工作和监理程序的指导性文件，并在监理工作中逐步完善，同时建立

了各项完善的管理办法与制度，形成了各项事务有落实、有反馈、有监督的监理机制，

进一步加强了监理队伍建设和监理人员的管理。

其次，监理单位为了全面履行合同，有效地对施工现场进行质量监督，检查施工

方的承包合同执行情况，及时对现场使用的人力、材料、设备、机械等进行检查、检

测、登记和记录，并及时核对各项治理措施工程位置、数量、规格、尺寸，在工程区

进行经常性检查，发现问题及时要求施工单位改正，对施工单位的“三检”报告进行审核，

并进行质量初检，及时做好监理日志和有关记录；积极推行了全面质量管理，严格按

照规范、设计、合同实施监理，加强了控制力度和质量检验，做到了“事前控制、过程

跟踪、事后检查”的监理工作，确保了监理工作质量。充分发挥了监理单位全过程、全

方位监管与监督施工单位的工作情况。

5.1.4 施工单位质量保证体系和措施

施工单位建立了质量检验、监督与管理制度，制定了质量奖罚制度与岗位职责制

度，以及建立了质量检查制度与质量技术交底制度；并采用横幅、图片、会议等多种

教育宣传的方式方法，加强教育宣传工作，提高了施工人员的质量意识。

同时，施工单位建立了以项目经理为第一质量责任人的质量保证体系，实行领导

责任制；建立健全了质量管理体系，定期与不定期的检查工程质量，严格监督每道工

序的质量；从严格技术把关入手，抓好施工生产全过程的质量管理，对项目施工进行

全面的质量管理。

5.2 水土保持工程质量评价情况和结论

根据主体工程资料汇总，本项目建设期间较为重视水土保持工作，结合主体工程

实施情况，同步实施了各项水土流失防治措施，并通过建立健全了原材料、中间产品
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和成品的抽样检查、试验等质量保证体系，有效保证了工程质量。

5.2.1 工程质量评定标准

本项目的水土保持工程质量评定主要划分依据《水土保持工程质量评定规程》

（SL336-2006）规定的工程质量评定规定，分值和评定结果直接引用质量检测单位的

质量检测结论。工程质量评定标准见下表。

表 5-1 工程质量评定标准一览表

质量

等级
分值 单位工程 分部工程 单元（分项）工程

合格 70~95

⑴分部工程质量全部合格；

⑵中间产品及原材料质量全部合格；

⑶工程外观质量得分率达到70%以上；

⑷施工质量检验资料基本齐全。

⑴单元工程质量全部

合格；

⑵中间产品质量及原

材料质量全部合格。

⑴工程材料符合设计和规

范要求；

⑵外型尺寸符合设计要求

⑶砼强度、砌石砂浆强度符

合要求；

⑷工程无建筑物变型、裂

缝、缺陷、塌陷等情况。

优良 ≥95

⑴分部工程质量全部合格；其中有50%
以上达到优良，主要分部工程质量优

良，且无施工质量事故；

⑵中间产品及原材料质量全部合格；

⑶工程外观质量得分率达到85%以上；

⑷施工质量检验资料基本齐全。

⑴单元工程质量全部

合格；其中 50%以上优

良，主要单元工程、重

要隐蔽工程及关键部

位的单元工程质量优

良且无质量事故；

⑵中间产品质量及原

材料质量全部合格。

⑴工程材料符合设计和规

范要求；

⑵外型尺寸符合设计要求；

⑶砼强度、砌石砂浆强度符

合要求；

⑷工程无建筑物变型、裂

缝、缺陷、塌陷等情况。

5.2.2 工程质量检查内容

（1）工程措施检查内容

① 检查施工记录、单元工程验收资料、监理工程师检查意见、完成的工程量；

② 检查工程材料是否符合设计和规范要求；

③ 通过查阅有关资料，检查隐蔽工程；

④ 现场检查分部工程外型尺寸、外观情况等；

⑤ 检查砼强度、砌石砂浆标号是否符合要求；

⑥ 现场检查分部工程是否存在工程缺陷，如建筑物变形、裂缝、缺损、塌陷等及

其处理情况；
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⑦ 判定工程功能是否达到设计要求；

⑧ 工程总体评价是否达到质量标准，功能是否正常发挥，总体评价质量等级。

（2）植物措施检查内容

① 对重要单位工程，要全面核查植物措施生长状况（完成率、成活率和保存率）

和林草植被种植面积；检查水土流失防治效果。

② 对其他单位工程，应核查主要部位植物措施生长状况和林草植被种植面积；核

查水土流失防治效果。

按照以上要求，验收组核查项目区的工程措施与植物措施。主要以分部工程为调

查对象，调查与评价单元工程质量与防治效果，以及植被生长情况、保存率、存活率

及防治效果。

5.2.3 工程质量评定结果

（1）内业核查

通过主体工程资料汇总，本项目涉及工程质量评定的为植物措施，共查阅有关水

土保持措施质量评定资料 2份。以上试验报告单签字齐全，均满足设计标号要求。评

估组认为：本项目监理资料中有关水土保持工程合格率为 100%；其质量检验和评定程

序严谨，资料详实，质量合格，符合规范设计要求。

（2）外业勘察

根据主体工程资料结合现场调查，项目建设现已完工，除建设单位考虑实施坪山

区马峦街道江边片区城市更新项目二期延续使用项目用地红线以西的施工办公与生活

设施外，其余施工临时用地以铺装与硬化、绿化后交付当地为主，项目用地红线内现

由建构筑物、道路与广场、永久性排水与绿化等设施所覆盖，本项目与主体工程同步

投入试运行的各项水土流失治理措施布设基本合理与到位，各项水土保持措施运行稳

定，项目区内林草植被生长状况一般，有效治理了项目建设形成的扰动地表，基本控

制了人为新增的水土流失，项目区土壤侵蚀模数综合值现已恢复至 200t/km2•a及以下。

综上所述，本项目的水土保持措施质量总体合格，符合水土保持要求；建议建设

单位应继续维护好水土保持设施的管护工作，确保项目运行期间的正常运行和发挥效

益。
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6 水土保持监测

2019年 10月，建设单位委托我公司开展本项目的水土保持监测工作；2019年 10

月至 2022年 9月水土保持监测期间，累计布设监测点位 4处，通过对整个项目区的调

查监测、巡查监测与无人机监测等方式，按照雨季中每个月不少于 1次、非雨季节中

每个季度不少于 1次的监测频次，现场监测了项目建设的水土保持措施实施情况与防

护效果、运行情况以及植被恢复情况，并根据现场监测的水土流失隐患与危害情况对

建设单位提出了完善性意见与建议；通过资料汇总分析，累计完成水土保持监测实施

方案 1期、水土保持监测月度/季度报告 24期，并于 2022年 10月编制完成了《东关珺

府（原名坪山区马峦街道江边片区城市更新项目一期））水土保持监测总结报告》。
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7 水土保持监理

根据主体工程资料汇总，本项目未委托专门的水土保持监理单位；建设单位委托

深圳科宇工程顾问有限公司展本项目监理的同时，一并监理了本项目的各项水土保持

设施实施情况；本项目的监理工作起于 2019年 6月，止于 2022年 10月。

（1）通过制定监理规划、监理实施细则等相关制度与规定，明确各级监理人员的

责权与工作会议制度，规范监理程序，实现监理工作程序化、规范化、制度化管理。

（2）通过督促施工单位建立健全质量保证体系、严审开工报告与严控方案审批、

严控原材料质量、加强实验室管理、强化监理抽检与首件工程认可制度、加强施工过

程控制与分部分项完工检查、工地检查与工作会议制度化等方式方法切实加强水土保

持设施的质量管理与控制。

（3）监理单位通过审查施工单位的工程总体进度计划，核查工程与时间安排的合

理性、施工准备的可靠性、计划目标与施工能力的适应性；通过配合协调管理工作，

辅以经济措施进行跟踪与控制进度计划；根据项目建设实际情况调整进度计划等方式

方法，有效控制项目建设进度。

（4）监理单位根据合同文件、计量与支付管理办法，结合施工监理规范等的相关

规定，通过确认各项工程数量，有效控制了工程投资。



东关珺府水土保持设施验收报告 8 水行政主管部门监督检查意见落实情况

深圳世源工程技术有限公司 47

8 水行政主管部门监督检查意见落实情况

根据主体工程资料汇总，本项目建设期间，建设单位积极配合各级水行政主管部

门对本项目水土保持措施实施情况的监督和管理，积极落实监督检查意见。
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9 水土保持效果评价

建设单位通过制度化、规范化的管理与养护项目区各项水土保持措施，有效确保

各项水土保持措施的安全稳定和有效度汛。从项目试运行情况来看，与主体工程同步

投入试运行的各项水土保持措施布设基本合理与到位，植物措施结合建构筑物、硬化

地面与永久性排水等设施覆盖了项目建设形成的裸露面，基本控制了项目区的水土流

失，项目区土壤侵蚀模数综合值现已恢复至 200/km2•a及以下。

9.1 水土流失防治六项指标分析

（1）扰动土地整治率

扰动土地整治率（%）=（项目建设内扰动土地整治面积/扰动土地总面积）×100%。

其中，扰动土地是指开发建设项目在生产建设活动中形成的各类挖损、占压、堆弃用

地面积；扰动土地整治面积，指对扰动土地采取各类整治措施的面积，包括永久建筑

物面积。

根据资料汇总，本项目建设期间累计扰动土地面积为 51066.41m2，通过各项水土

保持措施的综合防治，结合建构筑物、道路广场与硬化地面等设施覆盖，实际完成扰

动土地整治面积为 51066.41m2。其中，建构筑物、道路广场等设施，以及建设单位考

虑实施坪山区马峦街道江边片区城市更新项目二期延续使用项目用地红线以西的施工

办公与生活设施等面积为 39375.97m2，植物措施达标面积为 11610.44m2。经计算，项

目区的扰动土地整治率为 99.84%，达到了水保方案确定的目标值。详见下表。

表 9-1 扰动土地整治率统计一览表

序号 项目名称
扰动地表

面积（m2）

扰动土地整治达标面积（m2）

方案确定

目标值

（％）

扰动土地

整治率

（%）

建构筑物、道路广场与

直接交付当地的，以及

由建设单位继续沿用的

设施面积

工程措

施
植物措施 小计

1 项目建设区 51066.41 39375.97 / 11610.44 50986.41 95 99.84

（2）水土流失总治理度

水土流失总治理度（%）=（项目建设区内水土流失治理达标面积/水土流失总面积）

×100%。其中，水土流失防治面积是指对水土流失区域采取水土保持措施，并使土壤流
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失量达到容许流失量及以下的面积，各项措施的防治面积均以投影面积计，不重复计

算；水土保持措施面积＝工程措施面积+植物措施面积；水土流失总面积＝项目建设区

面积－永久建筑物占地面积－场地道路硬化面积－建设区内未扰动的微度侵蚀面积。

根据资料汇总，本项目建设形成的水土流失面积为 11690.44m2，主要为林草植被

面积；通过各项水土保持措施综合防治，水土流失治理达标面积为 11610.44m2。经计

算，项目区的水土流失总治理度为 99.32%，达到了水保方案确定的目标值。详见下表。

表 9-2 水土流失总治理度统计一览表

序

号
项目名称

建构筑物、道路广场与

直接交付当地，以及由

建设单位继续沿用的

设施面积

水土流失

面积（m2）

水土保持措施达标面积（m2）
方案确定

目标值

（％）

水土流失

总治理度

（%）

工程措

施

植物措施

达标面积
小计

1 项目建设区 39375.97 11690.44 / 11640.44 11640.44 97 99.32

（3）土壤流失控制比

土壤流失控制比=项目建设区内容许土壤流失量/项目建设区内治理后的平均土壤

流失强度。

按照《土壤侵蚀分类分级标准》（SL190-2007），项目区土壤侵蚀类型为水力侵

蚀类型区的南方红壤丘陵区中岭南平原丘陵区，土壤侵蚀容许流失量为 500t/（km2•a）。

根据工程资料汇总，本项目建设现已于 2022年 10月完工，现场调查期间，施工

临时用地以建设单位考虑实施坪山区马峦街道江边片区城市更新项目二期延续使用项

目用地红线以西的施工办公与生活设施、完成硬化铺装与绿化后交付当地为主，项目

用地红线内现由建构筑物、道路广场、永久性排水设施与林草植被等设施所覆盖，本

项目与主体工程同步投入试运行的各项水土流失治理措施布设基本合理与到位，各项

水土保持措施运行稳定，项目区内林草植被生长状况一般，有效发挥了水土流失防治

功能，项目区水土流失轻微，项目区的土壤侵蚀强度综合值现已恢复至 200t/km2•a及

以下。项目区的土壤流失控制比为 2.5，达到了水保方案确定的目标值。

（4）渣土防护率

渣土防护率（%）=（项目建设区内采取措施实际拦挡的弃土（石、渣）量、工程

弃土（石、渣）总量）×100%。
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根据主体工程资料汇总，本项目建设实际挖方总量为 46.23万m3，填方总量为 7.93

万m3；借方总量为 7.93万m3，，借方均为外购；余方总量为 46.23万m3，余方采用

随挖随运得方式，运至合法的堆放场地，余方运输采取了覆盖等防护措施，不涉及单

独设置取弃土场地；项目建设期间及时实施了施工围挡、临时性排水与沉沙与临时覆

盖等水土流失防治措施综合防护裸露地表与松散土石砂料等区域，其拦渣率可达 98%

以上，达到了水保方案确定的目标值。

（5）表土保护率

表土保护率（%）=（项目建设区内保护的表土数量/项目建设区可剥离表土总量）

×100%。

本项目的水保方案属于补报水保方案，水保方案编制期间，项目区正在实施基坑

支护与开挖、布设施工临建设施等施工，项目建设所处区域现已无表层腐殖土，不涉

及表土保护与利用，不涉及表土保护率。

（6）林草植被恢复率

林草植被恢复率（%）=〔项目建设区内林草类植被面积/项目建设区内可恢复林草

植被（在目前经济、技术条件下适宜于恢复林草植被）面积〕×100%。

根据主体工程资料汇总，项目区内可恢复植被的面积为 11690.44m2，林草植被达

标面积为 11610.44m2。经计算，项目区的林草植被恢复率为 99.32%，达到了水保方案

确定的目标值。详见下表。

表 9-3 林草植被恢复率统计一览表

序号 项目名称 可绿化面积（m2）
林草植被达标面积

（m2）

方案确定目标值

（％）

林草植被恢复率

（％）

1 项目建设区 11690.44 11610.44 99 99.32

（7）林草覆盖率

林草覆盖率（%）=（项目建设区内林草类植被面积/项目建设区面积）×100%。

根据主体工程资料汇总，本项目建设区面积为 51066.41m2，林草植被达标面积为

11610.44m2。经计算，项目区的林草覆盖率为 22.74%，未达到了水保方案确定的目标

值。主要原因为项目建设后期，建设单位考虑实施坪山区马峦街道江边片区城市更新

项目二期延续使用项目用地红线以西的施工办公与生活设施，减少了可绿化面积，林
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草覆盖率略低于水土保持方案确定的目标值。详见下表。

表 9-4 林草覆盖率统计一览表

序号 项目名称
项目建设区面积

（m2）

林草植被达标面积

（m2）

方案确定目标值

（％）

林草植被覆盖率

（％）

1 项目建设区 51066.41 11610.44 27 22.74

9.2 水土保持效果达标情况

现场调查期间，综合本项目的各项水土保持措施效果分析，本项目的水土流失防

治各项指标中除项目建设后期，建设单位考虑实施坪山区马峦街道江边片区城市更新

项目二期延续使用项目用地红线以西的施工办公与生活设施，减少了可绿化面积，林

草覆盖率略低于水土保持方案确定的目标值外，其余各项指标均达到了原水土保持方

案确定的目标值，具体情况详见下表。

表 9-5 水土流失防治实际效果与达标情况分析一览表

序号 指标名称 计 算 过 程
方案确定

目标值

实际防治

效果
评价结果 备注

1 扰动土地整治率
累计治理面积/
实际扰动面积

95% 99.84% 达标 /

2 水土流失总治理度
累计治理面积/

造成水土流失面积
97% 99.32% 达标 /

3 土壤流失控制比
容许土壤侵蚀模数/
治理后土壤侵蚀模数

2.5 2.5 达标 /

4 渣土防护率 实际拦渣量/弃渣总量 95% 98% 达标 /

5 表土保护率
可保护的表土数量

/可剥离表土总量
/ / 均不涉及 /

6 林草植被恢复率
实际恢复植被面积/

可绿化面积
99% 99.32% 达标 /

7 林草覆盖率
累计绿化面积/
实际扰动面积

27% 22.74% 未达标 /
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10 水土保持设施管理维护评价

建设单位具体负责组织实施项目试运行期间的主体工程暨水土保持设施管理与维

护工作；通过建立健全管理养护责任制，形成规范化、制度化的管理；及时修复与加

固了项目区各项水土保持设施出现的局部损坏，及时抚育、补植、更新了损坏与坏死

的林草植被。

从目前情况看，有关水土保持的管理职责落实较为完善，并取得了一定的效果，

保证了水土保持设施的正常运行和水土保持效益的持续发挥。
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11 综合结论

（1）本项目建设实施的水土保持设施布局基本合理，基本实现了控制水土流失，

恢复和改善生态环境的目的；现场调查期间，除建设单位考虑实施坪山区马峦街道江边

片区城市更新项目二期延续使用项目用地红线以西的施工办公与生活设施外，其余施工

临时用地以铺装与硬化、园林绿化交付当地为主，项目用地红线范围内除建构筑物、道

路广场与永久性排水等设施所覆盖的区域外，其余地表裸露面栽植了永久性的林草植被

形成景观绿化，本项目与主体工程同步投入试运行的各项水土流失治理措施布设基本合

理与到位，各项措施运行正常，项目区内林草植被生长状况一般，有效治理了项目建设

形成的扰动地表，基本控制了人为新增的水土流失，项目区土壤侵蚀模数综合值现已恢

复至 200t/km2•a及以下。本项目的水土流失防治各项指标中除项目建设后期，建设单位

考虑实施坪山区马峦街道江边片区城市更新项目二期延续使用项目用地红线以西的施

工办公与生活设施，减少了可绿化面积，林草覆盖率略低于水土保持方案确定的目标值

外，其余各项指标均达到了原水土保持方案确定的目标值，其余各项指标均达到了原水

土保持方案确定的目标值，本项目试运行期间的扰动土地整治率为 99.84%，水土流失

总治理度为 99.32%，土壤流失控制比为 2.5，渣土防护率为 98%，林草植被恢复率为

99.32%，林草植被覆盖率 22.74%。

（2）本项目建设实施的各项水土保持设施工程质量总体合格，本项目试运行期间

未发现重大质量缺陷，具备了较强的水土保持功能；完成的水土保持设施的区域，生态

微环境较项目建设期间有较大改善，水土保持设施所产生的生态效益，能够满足国家对

开发建设项目水土保持的要求。

综上所述，本项目的水土流失防治各项指标中除项目建设后期，建设单位考虑实施

坪山区马峦街道江边片区城市更新项目二期延续使用项目用地红线以西的施工办公与

生活设施，减少了可绿化面积，林草覆盖率略低于水土保持方案确定的目标值外，其余

各项指标均达到了原水土保持方案确定的目标值，本项目建设现已完成的各项水土保持

设施质量基本合格，基本达到了国家有关水土保持法律法规及技术标准规定的验收条

件，可以满足水土保持设施竣工验收的要求。
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12 遗留问题及建议

（1）根据现场调查，项目区部分区域的植被枯萎败死，可见地表裸露与土石松散，

应加强施工管理，及时种植、抚育、补植、更新损坏与坏死的林草植被；暂未补植补种

计划的区域，应及时进行临时覆盖，避免降雨与径流冲刷对周边已建成区域造成影响。

（2）在项目后续运行期间，建设单位应当继续加强与完善水土保持设施的管理维

护工作，确保水土保持功能正常发挥；加大汛期及台风天气巡查力度，及时修复破损的

永久性排水设施，扶正补植受损植被；做好项目运行期期间水土保持防护措施养护、管

理所需资金的计划与落实工作，促使项目区的水土保持功能不断增强，发挥其长期与稳

定的保持水土功能，有效改善生态环境与保护主体工程安全。
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13 附件附图

13.1 附件

（1）《关于坪山区马峦街道江边片区城市更新项目一期水土保持方案备案回执》

（深圳市坪山区水务局，深坪水水保备〔2019〕22号，2019年 7月 12号）

（2）《深圳市建筑物命名批复书》（深圳市规划和自然资源局坪山管理局，深地

名许字 PS201910701号，2019年 9月 26日）

（3）2019年 5月 15日，深圳市坪山区发展和改革局印发了《深圳市社会投资项

目备案证》（深坪山发改备案〔2019〕0082号）

（4）《深圳市建设用地规划许可证》（深圳市规划和自然资源局，深规划资源许

SG-2019-0007号， 2019年 10月 12日）

（5）《建筑工程施工许可证》（深圳市坪山住房和建设局，工程编号：

2019-440317-70-03-10248603， 2020年 3月 25日）

（6）《深圳市建设工程规划许可证》（深圳市规划和自然资源局，深规划资源建

许字 SG-2019-0004（改 1）号，2020年 7月 23日）

（7）《深圳市社会投资项目备案证》（深圳市坪山区发展和改革局，深坪山发改

备案〔2020〕0228号，2020年 11月 5日）

13.2 附图

（1）现场照片集

（2）总平面图

（3）完工后水土流失防治责任范围图

（4）永久性水土保持措施图













      

 
  
 

建筑工程施工许可证 

 
 

            

工程编号: 

 

 

根据<<中华人民共和国建筑法>>第八条规定,经审查,本 

建筑工程符合施工条件,准予施工。 

 

特发此证 
 
  
 

                                发证机关   

 

日  期     

 

 
     

 

 

证书序列号: 

 

建设单位  

工程名称  

建设地址  

建设规模        平方米 合同价格 万元 

设计单位  

施工单位  

监理单位  

合同开工日期  合同竣工日期  

备注 

项目经理:             注册证书号： 
项目总监:             注册证书号： 
范围:  
 
 
     

变更登记 

 

 

 

 

 

 

 

 

注意事项： 

一. 本证放置施工现场,作为准予施工的凭证。 

二. 未经发证机关许可,本证的各项内容不得变更。 

三. 建设行政主管部门可以对本证进行查验。 

四. 本证自核发之日起三个月内应予施工,逾期应办理延期手续,不办 

理延期或延期次数.时间超过法定时间的,本证自行废止。 

五. 凡未取得本证擅自施工的属违法建设,将按<<中华人民共和国建筑 

    法>>的规定予以处罚。  

2019-440317-70-03-10248603

深圳市坪山区住房和建设局

2020-03-25

深圳市东凯置地投资有限公司

东关珺府主体工程

深圳市坪山区马峦街道江岭路与比亚迪路交汇处西北侧

深圳市华阳国际工程设计股份有限公司

中建二局第二建筑工程有限公司

深圳科宇工程顾问有限公司

2020-04-10 2022-06-14

刘伟亚

◆◆◆ 2020-04-17施工单位由中国建筑第二工程局有限公
司变更为中建二局第二建筑工程有限公司项目经理变更
为刘伟亚(00610526)质量主任变更为段华林施工单位的安
全主任变更为于延龙合同开工日期由2020-03-10变更为
2020-04-10合同竣工日期由2022-06-14变更为2022-06-14

2020-0290

125000

张国伟
00610526

44003273
主体结构工程;装饰装修工程;通风与空调;建筑给排水及供暖;建筑电气
工程;智能建筑;屋面及防水工程;建筑节能;消防工程;室外工程;

243457.27









现场照片集

项目区现状 项目区现状

项目区现状 项目区现状

项目区现状 项目区现状



项目区现状 项目区现状

项目区现状 项目区现状

项目用地红线外南侧植物措施现状 项目用地红线外南侧植物措施现状



项目用地红线外东侧植物措施现状 项目用地红线外东侧植物措施现状

项目用地红线外东侧植物措施现状 项目用地红线外东侧植物措施现状

项目用地红线外东侧植物措施现状 项目用地红线外北侧植物措施现状



规划路实施前植被情况 规划路实施前植被情况

规划路实施前植被情况 规划路实施前植被情况



水

总平面图 1:500

栋号 高度 层数 规定功能 规定面积（㎡） 核减面积（㎡） 核增功能 核增面积（㎡）

1栋
115.05（A座）
117.95（B座）
117.95（C座）

38（A座）
39（B座）
39（C座）

住宅、商业、
社区健康服务
中心、社区老
年人日间照料
中心、社区菜
市场、公共厕

所

66154.31 无

架空休闲、架
空停车场、城
市公共通道、
架空公共空间
、消防避难空

间

3199.98

2栋 13.65 3 幼儿园 2400.00 无 架空休闲 132.74

3栋
103.40（A座）
119.10（B座）
103.90（C座）

32（A座）
37（B座）
33（C座）

住宅、商业、
物业服务用房
（商业）

57964.72 无
架空休闲、架
空公共空间、
消防避难空间

1470.03

4栋 98.60 32
住宅、商业、
物业服务用房
（住宅）

15238.22 无 架空休闲 115.09

5栋 101.80 33

住宅、商业、
小型垃圾转运
站、环卫工人
作息房、再生
资源回收站

19586.75 无 架空休闲 269.38

01-02号地块
地下室（半地

下一层）
/ 3

小型垃圾转运
站、再生资源
回收站、公交

首末站

4436.00 无 / /

占总量比例

91.66%
87.49%

商品房
户型套内建筑面
积＜90㎡（除回
迁安置房）占比

649户 96.87%

59574.07㎡ 94.97%

四、本期地上建筑分栋指标

总量

除回迁安置房户型比例

建筑面积

99户
13720.80㎡

450户
43305.13㎡

户数
建筑面积

549户
57025.93㎡

五、本期住宅户型比例

户数

建筑面积

回迁安置房户型比例

户数 1571户（其中保障性住房373户）
145050.00㎡（其中保障性住房28450.00㎡）

保障性住房（套内建筑面积均
＜90㎡）

373户

28450.00㎡

回迁安置房套内建筑面积≥90㎡回迁安置房套内建筑面积＜90㎡回迁安置房总量

户型套内建筑面积＜90㎡（商品
房）

617户

1440
126903.18

55148.05㎡

户型套内建筑面积＜90㎡



负二、三层连通口

36.20m

隐形消防车道

垃圾车出入口

公交首末站范围线

商业 2F

商业 2F

商业 2F

地库出入口

幼儿园人行入口

地库出入口

地库出入口

地库出入口

1栋（暂定）

公交出入口

消防车出入口

i=6%

公交出入口

i=3.
5%

幼儿园 3F

小区庭院

小区庭院

小区主入口

小区主入口

商业 2F/-3F

商业 2F

地下室范围线
用地红线

路 头

禾

场

路

江

边

路

岭

江

远

路
香　

人行天桥

i=3%

垃圾转运站半地下室

机动车出入口

小区入口

二级建筑退线
一级建筑退线

负二层连通口

i=0.4
%

H=120m

（现状）

（现状）

（现状）

01地块

02地块

社区健康服务中心1F/2F

日间照料中心1F/2F

菜市场1F/2F

公交首末站半地下室

38+2F/-3F

2栋（暂定）
H=120m
38+2F/-3F

3栋（暂定）
H=120m
38+2F/-3F

2栋（暂定）
H=120m
37+2F/-3F

3栋（暂定）
H=100m
31+2F/-3F

4栋（暂定）
H=100m
32+1F/-3F

5栋（暂定）
H=100m
32+1/-3F

1栋（暂定）
H=100m
30+2F/-3F
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图例:

防治责任范围

完工后水土流失

防治责任范围图

附图-02

杨  军

本项目完工后的水土流失防治

责任范 围为31524.91m²。均

为项目用地红线范围内面积

本项目完工后的水土流失防治

责任范 围为31524.91m²。均

为项目用地红线范围内面积

说明：

    1、本图采用深圳市独立坐标系，1956年 黄
海高程。

        2、项目位于坪山区马峦街道，地处江岭路

以西、比亚迪路以北、香江路以南的区域。

        3、本项目完工后的水土流失防治责任范 围
为31524.91m²。均为项目用地红线范围内面积。

施工临时用地以建设单位考虑实施坪山区马峦

街道江边片区城市更新项目二期延续使用项目用

地红线以西的施工办公与生活设施、完成硬化铺

装与绿化后交付当地为主，上述施工临时用地不

再纳入项目运行期间的水土流失防治责任范围。

        4、本图底图引用《东关珺府施工图设计》

（深圳市华阳国际工程设计股份有限公司，

2020年3月）中相关图件，图中单位以m计。
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永久性水土保持措施图

附图-03

杨  军

说明：

    1、本图采用深圳

市独立坐标系，1956年
黄海高程。

        2、项目位于坪山

区马峦街道，地处江岭

路以西、比亚迪路以

北、香江路以南的区

域。

        3、本项目的永久

性水土保持措施为项目

用地红线范围内的绿化

工程与完成硬化铺装与

绿化后交付当地的绿化
面积。

        4、本图底图引用

《东关珺府施工图设

计》（深圳市华阳国际

工程设计股份有限公司，

2020年3月）中相关图

件，图中单位以m计。
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